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$6: 06/2019/TT-DHDCD- VGS " Vinh Phic, Ngay 27 thang 4 n&m 2019
| TO TRINH
DAl HOI DPONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2019 4

Vé viéc:Théng qua va Phé chuén vé viéc Téng mirc du tw va Tridn khai thyc hién
Dy an Khu db thi Viét Birc Legend City giai doan 1

Kinh givi: Dai hdi dong cé dong
Céng ty Co phan Ong thép Viét Dirc VG PIPE
Cac cédn cu:
- Lugt Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;
= - Luét Xay ding s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014;

- Luét Bau tw s6 67/2014/QH13 ngay 26 thang 11 ndm 2014;

- Luét Kinh doanh bat dong sén s6 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014:

- Luéat gat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013 ciia Qubc Héi

- Nghj dinh 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ctia Chinh pht vé quan Iy diwr 4n DTXD;

- Nghi dinh 32/2015/NP-CP ngay 23/3/2015 ctia Chinh pht vé quan Iy chi phi BTXDCT;

- Théng tw 06/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 cua Bd X4y dwng hwéng dan xéac dinh va
quén ly chi phi dau tw xay dung céng trinh;

- Quyét dinh sb 79/QP-BXD ngay 15/2/2017 ciia Bcj Xay.dung vé dinh mirc chi phi quan
Iy duw &n va tir vén dau tw xay dung;

- Quyét dinh s6 1101/QB-UBND ngay 09 thang 5 nam 2011 cia UBND tinh Vinh Phtc
vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Khu db thi Viét Dirc Legend
City tai xa Dao Dire, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phic;

- nyét dinh s6 2604/QD-UBND ngay 29 thdng 9 ndm 2011 cta UBND tinh Vinh Phiic
vé viéc cho phép dau tw dw én Khu dé thj Viét Bire Legend City;

- Quyét dinh s6 2204/QB-UBND ngay 10 thang 8 nam 2010 ctia UBND tinh Vinh Phic
vé viéc cho chép thuén cong ty cb phén éng thép Viét — Bic VG Pipe am chi déu tw
dw én Khu db thj tai nut giao théng duwéng truec chinh khu dé thi mé&i Mé Linh véi QL2A
tai x8 Dao Dure, huyén Binh Xuyén — tinh Vinh Phic;

- Quyét dinh sb 3156/QB-UBND vé viéc déng y Phé duyét diéu chinh QHCT ty Ié 1/500
Khu db thi Viét Birc Legend City tai xa Pao Birc, H.Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc (l&n 1)

- Diéu Ié to chirc va hoat dong clia Céng ty CP Ong thép Viét Bikrc VG PIPE;

Hdi déng Quan tri Céng ty CA phéan Ong thép Viét Birc VG PIPE kinh trinh Dai hdi ddng ¢
déng Phé chuan dw an Khu d6 thj Viét Birc Legend City giai doan 1 chi tiét nhw sau:

1. Thong tin Dy an

- Téndyan : Khu d6 thj Viét Blrc Legend City

- Diachi : Xa Dao Btre, huyén Binh Xuyén, Tinh Vinh Phlc
- Chadautw : Cong ty C6 phan Ong thép Viét Birc VG PIPE

- Quy md dy an : 62haQuy md thwe hién giai doan 1: 25ha.

BPHBCD THUONG NIEN m\m 2019

- Websier vapipe.com.vn - : : g{ r =

Signature Not Verified ;r:
Ky boi: NGUYEN THI NH
KY ngay: 25/4/2019 15:57:44



CONG TY CO PHAN

~verre'  GNG THEP VIET BUC VGPIPE DANG CAP CHAU AU

Tinh Kha thi ctia Dy an

Khu d6 thj Viét Birc Legend City cé canh quan ty nhién mé ra phia séng Ca L, ndm
sat huyén Mé Linh va dwoc bam theo hai bén dwéng thude Truc chinh d6 thi Mé Linh
va Quéc 19 2.

Trong khi do, theo D6 an Quy hoach chung xay ding Thi d6 Ha Ngi dén nam 2030
va t&m nhin dén nam 2050 (QHCHN2030) d3 dwoc Thil twéng phé duyét, thi huyén
Mé Linh ndm trong khu virc phat trién m& rong d6 thi hat nhan — ddu ndo clia cac
trung tdm Ha Noi; trung t&m chinh trj hanh chinh, kinh té, van héa, y t& chat lvong
cao clia Thu d6. Do vay Dy an Khu db thj Viét Blrc Legend City sé dwgc hwédng lgi
tlr quy hoach va phat trién ddng bd.

Déc biét vé giao théng rat thuan lgi khi tuyén dwong Pham Van Ddng mé rong dang
trién khai v&i quy mé mé rong t&i 12 1an xe nén viée nay da taoc khoang céach gitra
Thanh phd Ha Noi véi noi day gan va nhanh hon bao gio hét, sé thuan lgi moi mat
cho viéc thu hut, dau tw. Chinh digu ndy d3 tao cd hich I&n v& ha ting va tac dong
tich cwe dén thj trwedng BDS khu vire 1an can.

Vi vy viée trién khai thyc hién Dy an Khu @6 thj Viet Birc Legend City tai thoi diém
nay |2 phit hop va rét kha thi.

Noi dung tinh toan tong mirc diu tw dy an giai doan 1:

Tong mirc dau tw xay dwng dy an: Khu d6 thj Viét Blrc Legend City (giai doan 1),
huyén Binh Xuyén, finh Vinh Phiic gdm cac hang muc chi phi sau:

Chi phi xay dwng; Chi phi thiét bi;

Chi phi béi thwdng gidi phong mét béng; Chi phi quan Iy dy an;

Chi phi tw van dau tw xay dung; Chi phi khac va chi phi dy phdng

Téng mirc diu tw D an giai doan 1

. Téng mirc diu twr dir 4n Khu dé thj Viét Dirc Legend City giai doan 1 da bao

gom ca thué GTGT 10% nhtr sau:

- Chi phi xay dyng : 1.247.400.000.000 VND
. Chi phi thiét bj : 54.800.000.000 VND
. Chi phi GPMB : 79.000.000.000 VND
- Chi phi khac : 130.200.000.000 VND
. Chi phi dw phong : 214.900.000.000 VND

TONG CONG 7 1.726.400.000.000 VND

Mét ngan b3y trdm hai mwoi séu ty bon tram triéu dong

4.2. Chi tiét cdc hang muc dau tu:

4.2.1. Chi phi xdy dwng gém

. Website: vgpipacoman 0

< Ha tang k¥ thuat ngoai nha:

- Bao gdm céc hang muc: San nén; Hd canh quan; Twong chan; Hé théng Giao théng

ndi bd; Hé théng cap nuwéc; Hé thong thoat nwéc mwa; Hé thdng thoat nwéce thai;

Hé théng cap dién va Hé thong dién chiéu sang.
- Téng dau tw dy kién 193,1 ty ddng.
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< Nha lign ké:

- Bao gdm Xay thé va hoan thién toan bé mat ngoai nha lién ka.

- Tong sb can lién ké: 204 can; M&i cin c6 dién tich d4t tir 95,9 m2 - 268 m2;

- Tbéng Dién tich d4t lign ké la 26.084 m2; Tang cao clia nha lign k& 13 05 tAng;

- Mét do xay dwng 80%; Tdng dién tich xay ding 1a 104.400m2;

- Bon gia xay ding dw kién 3.700.000 déng m2. Téng chi phi xay dwng du kién 386,3

ty dong.

< Nha Biét thu:

_
- Bao gdm Xay thé va hoan thién toan b mét ngoai nha biét thy. Sieals
- Tong sb biét thy: 192 c&n gbm Biét thy don lap: 144 can; Biét thy song lap: 48 can. SONG T
- Mbi can biét thy co dién tich tir 198m2 dén 381 m2. ?6 PHA
- Tong dién tich dat cho xay biét thy 1a 51.796 m2; Tang cao 3 ting; ' ;E%Tg
- Mat d6 xay ding tlr 55%-65%; Tong Dién tich xay dwng |13 88.400 m2. VG PIF
- Don gia xay dyng di kién 4.500.000d8ng/ m2. Tdng dau tw dy kién 397,8 ty déng B
% Nha x4 héi cao ting: =

- Bao gdm Xay thé va hoan thién toan bé;

- Téng sb toa nha cé 7 tda nha, chidu cao 5 tang;

- Dién tich x&y ding 1 tda 5.614 m2; Téng dién tich xay ding 39.300 m2.

- Bon gia xay dyng di kién 6.000.000d5ng/m2, Tdng mirc dau tw 235,8 ty dbng

< Kién triic cdnh quan va cay xanh:

- Tbéng dién tich 1a 34.500 m2.
- Don gia xay dyng dy kién 1.000.000d8ng/m2;
- Téng mirc dAu tw du kién 34,5 ty déng.

4.2.2, Thiét bj

- Hé théng thiét bj xt ly nwéc thai véi mirc dau tw dy kién 13,6 ty déng.
- Hé théng thiét bi cAp dign va chiéu sang v&i mirc dau tw dw kién 15,7 ty ddng
- Hé thdng trang thiét bj cho Nha xa hoi cao tng di kién 25,5 ty dong (twong duong
voi 650.000d6ng/m2).
4.2.3. Giai phéng mat bang Dy én
- Téng dién tich d&n bu GPMB la 27ha, trong d6 25ha thudc dét dw an giai doan 1 va
2ha thudc d4t cla dwéng truc chinh db thj Mé Linh va Quéc 1§ 2 mé& rong.
- Don gia d&n bu GPMB 105.000.000d6ng/1 sao twong dwong 292.000ddng/m2.
4.2.4. Chi phi khac

- La chi phi quén Iy dy 4n, chi phi tw van, chi phi cac hang muyc nhé khac
- Mrc chi phi nay dwoc xac dinh chiém 10% cta Chi phi xay dipng va chi phi thiét bi.
4.2.5. Chi phi dw phong
- La khoan dw phong cho khoi lwong phat sinh trong pham vi cdng viéc phai thyrc hién
theo thiét ké va dy phong cho yéu té trirot gia va du phong khac.

- Chi phi dy phéng dwoc xac dinh chiém 15% Chi phi xay dwng; Thiét bj va Chi phi
khac :

BDHDCD THUONG NIEN NAM 2018
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Ngudn vén @ thirc hién dy an

Ngudn vén dau tw s& dwoc xac dinh tir mét trong cac ngudn sau:

Vén ty ¢6 clia Chi dAu tw

Vén huy dong tir viéc phat hanh trai phiéu; ¢ phiéu

V6n vay clia cac td chire tin dyng;

Vén huy dong tir hop tac dau tuw

Vén (rng trvde clia cac nha dau tw trong khu d6 thi.

Tién d¢ thye hién Dy an

Tién d6 xay dyng trén co s& can ddi kha nang dam bao kha ning gidi phong mét
bang va ké hoach — phwong an khai thac ciia Dy 4n, tién @6 trién khai Dy an Giai
doan 1 dy kién nhu sau: _
GPMB va dau tw ha ting ky thuat, ha tang x& héi va cong trinh kién tric giai doan 1 0C
(khu dién tich 25ha) tir 2018- dén 2021

Xay ding céng trinh ha tang ky thuat; Quy 1/2020 dén Quy 1V/2022;

X8y dyng céng trinh khu nha & thép ting (LK-BT): Quy 1V/2020 dén Quy IV/2025;
Xay dng céng trinh tram y té, tredng hoc, nha tré: Quy 1/2021 dén Quy IV/2025
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T4 chire thiee hign

Viéc quan ly va trién khai dy 4n d3u tw xay dwng Khu @b thj Viét Dire Legend City do
Ch d4u tw 3 Céng ty cd phan éng thép Vigt — Blrc VG PIPE thie hién.

Sau khi xay dwng xong ha tang ky thuat, Viéc quan ly hoat déng kinh doanh ciia duw
an sé dwoc Cong ty cd phan éng thép Viét — Bire VG PIPE quan ly diéu hanh, hoat
dodng theo quy dinh clia Nha nwéc

Trong qua trinh d4u tw xay ding dy 4n s& dwoc hoat dong theo hinh thirc quan ly -
Cha dau tw trire tiép quan Iy dy &n véi cac ndi dung thiee hién nhw sau:

Giai doan chuén bj dau tw

Chu d&u tw ky hop déng voi cac Cong ty tw van va cac Céng ty chuyén nganh dé&
thire hién céc cong tac 1ap bdo céo nghién ctu kha thi bao gém:

Khao sét va 1ap béo céo nghién ciru kha thi dAu tu xay dgng céng trinh.

Lép phuwong an danh gia tac dong mbi trrrdrng.

Giai doan dau tw :

Thiét k& ban vé thi cong Iap tdng di toan cong trinh xay dyng.

Soan thao hd so mi thdu, chi dinh thau.

Ky hop déng véi cac don vi xay 14p nhan thau.

Ky hop déng véi cac don vi tw van gidm sat quan ly chét lwong thi cong, tién a6 thi
cong . .

Nghiém thu khéi lvong va chét lvgng céng tac xay I3p. Quyét toan vén dAu tuw.

T6 chirc nghiém thu dwa cdng trinh vao khai thac st dung.

Thong qua BHDPCD

V6i nhirng théng tin chinh vé dy &n da néu & trén. Hai ddng quan tri kinh trinh Dai
hoi ddng cd dong thdng qua cac ndi dung trén va Phé duyét:

DHOCH THUONG NIEN NAM 2019
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- Thyec hién tridn khai Dy 4n Khu @b thj Viét Dic Legend City Giai doan 1 (25ha) tai
huyé&n Binh Xuyén, tinh Vinh Phic.

- Téng mirc diu tw Dy an Khu dé thi Viét Blrc Legend City Giai doan 1 1a 1.726,4 ty
déng (MGt nghan by trém hai muoi séu ty bdn tram triéu déng).

- Ngudn vén dau tw: S& dung vén ty cé hién c6 ctia Cong ty; sb tién con thidu s& dwoc
l4y t&r cac ngudn: Vay vén trung va dai han ciia cac td chire tin dung trong va ngoai
nwoc; Tim dbi tc hop tac dau tw d& huy dong vén; Dugc phép phat hanh tréi phiéu
hodc cb phiéu d& huy dong vén; Vén tng tredc clia cac nha diu tw trong khu @6 thi...

- Bai hgi ddng cd dong ddng y Uy quydn cho Hai ddng quan tri Cong ty toan quydn
quyét dinh cac van dé sau:

+ Ngudn vén dau tu;

+ Phwong &n vay; lai suét vay; théi han vay va lya chon t6 chirc cho vay.

+ Trwdng hep phéat hanh trai phiéu hosc ¢b phiéu thi HDQT Toan quyen quyét dmh veé
Phu*o*ng &n phat hanh va sir dung vén phat hanh tir trai phiéu, co phiéu (néu co) dé
ldy vén d3u tw cho dip an.

+ Quyét dinh cac ndi dung khéc lién quan dén dau tw dy an thugc thdm quyén quyét
dinh ciia BHBECH

+ Chu dong lya chon nha thau, toan quyén dwgc phé duyét cac hd so, thil tuc khac lién
quan dén dy an.

+ Tim cac dbi tic d& phan phdi di an; khach hang va xay dieng gia ban khi dy &n da

da diéu kién @& ban/chuyén nhwong trén co s@ dem lai h&éu qua cho Céng ty va cb
déng «

- Giao cho HDQT Céng ty td chire, trién khai, thwe hién dw an nham dam bao tién dung
theo ké hoach va c6 hiéu qua.

Kinh trinh Dai hi déng cé déng xem xét va théng qua./.
T/M HQI PONG QUAN TRJ

MINH HAI
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